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Historisches Lebensgefuhl trlfft Pferdellebe

EXklUS IVGI’ Dreiscitenhof an der Lenne

400 m? Wohnen mit eigener Reithalle
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Rund um Eschershausen zeigt sich das Weserbergland von seiner
stillen, urspringlichen Seite. Bewaldete HOhenziige rahmen das
Tal, Felder ziehen sich Uber das sanft bewegte Land, und im Norden
erhebt sich der lang gestreckte Ith mit seinen alten Buchenwaldern,
hellen Kalkfelsen und verborgenen Klippen. Zu seinen FiBen liegen kleine
Ortschaften, Wiesen und fruchtbare Ackerflachen. Mittendurch sucht
sich die Lenne ihren Weg durch die Landschaft. Scharfoldendorf
schlieBt unmittelbar an Eschershausen an und bewahrt dennoch jenen
dorflichen Charakter, der das Leben auf dem Land so angenehm macht.

Hier liegen Natur und Alltag erstaunlich nah beieinander — und zwischen
bewaldeten Hohen, Flusslauf und weitem Himmel entsteht eine Form
von Landlust, die nicht von Abgeschiedenheit lebt, sondern von Raum,
Ruhe und der Freiheit, das eigene Leben gréBer zu denken.
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Ein HOf wie ein kleines Reich

Unmittelbar am Lauf der Lenne 6ffnet sich ein historisches Ensemble,
das schon durch seine Anlage von einem Leben erzahlt, in dem Wohnen,
Arbeiten und Tierhaltung seit jeher zusammengehdérten. Wohnhaus und
Wirtschaftsgebaude formen den Dreiseitenhof zu einer geschtitzten Welt
fur sich. Hinter den Mauern liegt ein blickgeschitzter Garten, wahrend
Stallungen, Scheune, Remise und Uberdachte Abstellflachen von der
praktischen Vergangenheit der Hofstelle erzdhlen. Uber allem aber steht
das auBergewdhnliche Versprechen dieses Ortes: eine eigene Reithalle,
nur wenige Schritte vom Wohnhaus und den Pferdeboxen entfernt. So
begegnen sich hier zwei Lebenswelten, die nur selten in solcher Selbst-
verstandlichkeit zusammenfinden - rund 400 m2 Wohnraum fir Familie,
Freunde und neue Gemeinschaftsmodelle sowie ein vollstandig gewach-
senes Umfeld fur Menschen, deren Alltag ohne Pferde kaum vorstellbar
ware.

freytag immobilien
Land & Forst exklusiv




Reiterhof Scharfoldendorf

400 m2 Wohnraum - drei Wohnungen,

s Lebensentwiirfe. ..

Hinter der historischen Fassade eréffnet das Wohnhaus mit rund 400 m?2
Wohnflache eine auBergewdhnliche Vielfalt. Zwei separate Hauseingan-
ge erschlieBen unterschiedliche Gebaudetrakte und schaffen die Voraus-
setzungen filr bis zu drei eigenstandig nutzbaren Wohnungen. So kann
der Hof mehreren Generationen ein gemeinsames Zuhause geben, von
befreundeten Familien bewohnt oder teilweise vermietet werden — mit
genltigend Nahe flr ein Miteinander und zugleich mit den notwendigen
Rickzugsraumen flir jeden Einzelnen. Die Kernsanierung im Jahr 1992
verband die historische Substanz mit einem zeitgemaBen Wohnkomfort.
Spatere Modernisierungen fiihrten diese Entwicklung fort.
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. Erdgeschosswohnung

am ehemaligen Haupteingang

Durch die dunkelgriine, im Jahr 2020 erneuerte Haustlr betritt man
zunachst eine helle Diele, die beide Wohnungen dieses Hausteils er-
schlieBt. Ein sichtbar bewahrter historischer Inschriftenbalken mit
kunstvoll in das Holz gearbeiteten Buchstaben erinnert hier an die lange
Geschichte des Hofes. Gleich daneben fuhrt die offene Holztreppe hi-
nauf zur separaten Wohnung im Obergeschoss. Die Erdgeschosswoh-
nung selbst umfasst drei Zimmer, eine eigene Kiiche und ein modernes
Duschbad. Helle Béden in Holzoptik verbinden die Raume miteinander.
Tlren, Zargen und einzelne Wandflachen aus warmem Holz geben ih-
nen einen wohnlichen, angenehm landlichen Charakter. Die Zimmer
lassen sich flexibel zum Wohnen, Schlafen, Arbeiten oder flir Gaste ein-
richten. Praktische Nebenraume flir Waschmaschine und Trockner sowie
die Technik der Photovoltaikanlage erganzen das Raumangebot. Da das
Wohnhaus nicht unterkellert ist, Gbernehmen diese Flachen zugleich
wichtige Aufgaben filir Hauswirtschaft, Technik und Aufbewahrung.

Besonders zeitgemalB prasentiert sich das Badezimmer. WeiBe Wand-
flachen, geradlinige Fliesen und ein ruhiger grauer Boden schaffen ein
helles, klares Erscheinungsbild. Die groBzligige, bodengleich angelegte
Dusche wird lediglich durch eine transparente Glaswand vom Raum ge-
trennt. Hinzu kommen ein wandhangendes WC, ein breiter Waschtisch,
ein beleuchteter Spiegelschrank und ein Handtuchheizkdrper. So erhalt
die Erdgeschosswohnung ein Bad, das modern und hochwertig wirkt,
ohne den zurlickhaltenden Charakter des historischen Hauses zu Uber-
decken.
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. Obergeschosswohnung

am ehemaligen Haupteingang

Uber die offene Holztreppe gelangt man in die zweite Wohnung dieses
Hausteils. Zwei gut geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche, ein Flur
und ein Badezimmer bilden hier einen eigenstandig nutzbaren Wohn-
bereich. Helle Béden in Holzoptik und groBflachig mit Holz verkleidete
Decken verleihen den Raumen Warme und einen angenehm landlichen
Charakter. Der gréBere Wohnraum bietet genligend Platz flir eine ge-
mutliche Sofalandschaft und wird durch einen eigenen Kaminofen er-
ganzt. An kihlen Tagen entsteht damit genau jene behagliche Warme,
die man sich in einem historischen Hofhaus wiinscht. Das zweite Zim-
mer lasst sich flexibel zum Schlafen, Arbeiten oder fliir Gaste nutzen.

Die gerdumige Kiiche ist mit einem pflegeleichten Fliesenboden ausge-
stattet und verfligt bereits liber die notwendigen Anschlisse flr eine
neue Einbaukilche. Ihre GroBe lasst auch Platz fur einen Esstisch und
damit fir einen weiteren Mittelpunkt des taglichen Lebens. Im Bade-
zimmer setzen blaue Wandfliesen einen lebendigen Akzent. Eine Ba-
dewanne mit Duschabtrennung, WC, Waschtisch, Spiegelschrank und
zusatzliche Schranke vervollstandigen die Ausstattung. So entsteht im
Obergeschoss eine kompakte Wohnung mit allem, was fiir ein eigen-
standiges Leben bendtigt wird.
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Die HauptWOhnung - groBes

Landleben Uber zwei Etagen

Die Hauptwohnung besitzt einen eigenen, seitlich gelegenen Hausein-
gang und fihlt sich dadurch beinahe wie ein Haus im Haus an. Hinter der
weiBen Haustlr beginnt eine groBziigige Diele mit warmen Bodenfliesen
und einer offen gearbeiteten Holztreppe. An den Wanden begleitet eine
stattliche Sammlung von Geweihen den Weg nach oben. So wird gleich
beim Eintreten verraten, dass dieses Zuhause tief im Landleben verwur-
zelt ist. Im Erdgeschoss befindet sich auBerdem der zentrale Heizraum.
Die eigentlichen Wohnraume beginnen eine Etage héher und halten sich
mit ihren Dimensionen wahrlich nicht zurick.
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s Obergeschoss .

Wohnraum, der GréBe zeigen darf

Oben angekommen, o6ffnet sich eine Wohnlandschaft, die eher an die
groBe Stube eines Landhauses als an ein gewdhnliches Wohnzimmer
erinnert. Hier darf ein Sofa ausladend sein, der Esstisch viele Gaste
empfangen und zwischen beidem trotzdem noch reichlich Luft bleiben.
Terrakottafarbene Bodenfliesen ziehen sich durch die weitlaufigen Be-
reiche und geben dem Ganzen eine angenehm geerdete Warme. Dari-
ber spannt sich eine eindrucksvolle Holzdecke Uber nahezu die gesamte
Flache. Sichtbare Pfosten und breite Durchgange gliedern den Raum,
ohne seine Offenheit zu unterbrechen. Mehrere groBe Fenster bringen
Licht herein und 6ffnen den Blick in den Hof und ins Griine.

Der machtige Kaminofen bildet einen natirlichen Mittelpunkt. Er steht
nicht irgendwo am Rand, sondern gehért sichtbar zum Leben dieses
Raumes. An Winterabenden sammelt sich hier die Familie, wéhrend an
der langen Tafel nebenan gegessen, geredet und vielleicht noch eine
zweite Flasche Wein geotffnet wird. Wohnen und Essen gehen beinahe
selbstverstandlich ineinander Uber. Gerade diese GroBzlgigkeit macht
den besonderen Reiz der Etage aus. Nichts wirkt kleinteilig oder ge-
drangt. Dieser Raum kann Alltag, Familienfeste und lange Abende mit
Freunden gleichermaBen tragen.
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Eine KUChe o die zum Haus passt

Vom Essbereich flhrt eine breite Holzschiebetlr in die Kiiche. Sie kann
den Raum bei Bedarf ruhig abschlieBen oder weit geéffnet bleiben,
wenn Kochen und Zusammensein ineinander Gbergehen sollen. Die K-
che selbst ist groBzligig und vollstandig mit warmen Holzfronten einge-
richtet. Lange Arbeitsflachen, zahlreiche Schranke, beleuchtete Arbeits-
bereiche und die integrierten Gerate schaffen Platz flir mehr als den
schnellen Kaffee am Morgen. Selbst mehrere Kdche dirften sich hier
kaum in die Quere kommen.

freytag immobilien
Land & Forst exklusiv




Reiterhof Scharfoldendorf

Ein B adeZimmGI' fast wie

ein eigener Raum

Auch das Badezimmer folgt den groBzligigen MaBstaben dieser Woh-
nung. Eine Eckbadewanne und eine separate Dusche lassen die Wahl
zwischen einem schnellen Start in den Tag und einem langen Bad am
Abend. Hinzu kommen ein groBer Waschtisch, ein WC und ein Bidet.
Helle Fliesen halten den Raum freundlich, wahrend die warme Holz-
decke ihm jene Behaglichkeit gibt, die man in einem Bad dieser GréBe
nicht unbedingt erwarten wtirde. Eine FuBbodenheizung sorgt zusatzlich
fir Komfort. Von hier aus fuhrt der Flur zurlick zur Treppe, die weiter
hinauf in das Dachgeschoss und damit in den privaten Rickzugsbereich
der Hauptwohnung fuhrt.
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s Dachgeschoss

Hauptwohnung - Rlickzug bis unter die Dachspitze

Die offene Holztreppe flhrt hinauf auf eine helle Galerie, von der sich
drei Zimmer und ein eigenes Duschbad erschlieBen. Zwei groBe Fen-
ster, das gedrechselte Treppengeldnder und die von Balken gegliederte
Holzdecke verleihen diesem Bereich viel Wohnlichkeit. Das groBzligige
Schlafzimmer nutzt den Platz unter den Dachflachen mit einer langen
Schrankfront und weiteren maBgefertigten Einbauten hervorragend
aus. Ein weiteres gerdaumiges Zimmer bietet mit zwei Fenstern, warmer
Holzdecke und einem kraftigen Holzpfosten viel Spielraum zum Woh-
nen, Arbeiten oder flir Gaste.

Das wohl charmanteste Kapitel wartet jedoch ein paar Schritte weiter.
Uber breite Holzstufen erreicht man einen besonderen Raum direkt un-
ter dem hohen Dachfirst. Die steil aufeinander zulaufenden Dachflachen
offnen sich weit nach oben, wahrend ein dunkler alter Holzbalken quer
durch den Raum verlauft und ihm eine fast urige Atmosphdare gibt. Ein
eigener Kaminofen macht diesen Riickzugsort noch behaglicher. Es ist
ein kleines Reich fiir sich, wie geschaffen fiir lange Lesestunden, Musik,
kreative Ideen oder einfach fiir einen stillen Abend am Feuer. Kein ge-
wohnliches Dachzimmer, sondern ein Platz, den man vermutlich schon
beim ersten Rundgang nicht mehr vergisst.

Vervollstéandigt wird die obere Ebene durch ein hell gefliestes Duschbad
mit Eckdusche, Waschbecken, WC und Fenster. Die Holzdecke nimmt
auch hier den wohnlichen Charakter des Dachgeschosses auf und setzt
einen warmen Kontrast zu den weiBBen Fliesen.
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Reiterhof Scharfoldendorf

Ein Garten mit dem FhlSS als Nachbarn

Auf der geschitzten Riickseite des Wohnhauses 6ffnet sich ein Garten,
den man von auBen kaum vermuten wirde. Eingebettet in das rick-
wartige Gebaudedreieck liegt er blickgeschiitzt und angenehm windstill.
Blumen, Stauden und Gehdlze rahmen die Rasenflache ein und schaffen
einen privaten Platz zum Entspannen und Zusammensitzen. Ein groBer
Grill und eine Feuerstelle laden zu langen Sommerabenden ein. Unmit-
telbar dahinter verlauft die Lenne und gibt diesem griinen Winkel seine
besondere Atmosphdare. Das Wasser, die alten Baume und die umge-
benden Gebdude lassen einen Rickzugsort entstehen, der ganz fir sich
zu sein scheint. Ein Garten nicht zum Vorzeigen, sondern zum Bleiben.
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Reiterhof Scharfoldendorf

Stall und SCheune _ pferde

mitten im Hofleben

In die massive ehemalige Scheune wurde ein Stalltrakt mit finf Pferde-
boxen und einer zusatzlichen Ponybox integriert. Kréftige Holzfronten,
breite Zugdnge und der praktische Stallbereich vermitteln eine ange-
nehm bodenstéandige Atmosphdare. Alles ist auf kurze Wege ausgerich-
tet. Wohnhaus, Stall, Hof und Reithalle liegen dicht beieinander und
bilden eine funktionierende Einheit. So lassen sich Flittern, Versorgen
und der tdgliche Blick nach den Tieren ganz selbstverstandlich in den
Tagesablauf einfligen. Die Pferde stehen hier nicht irgendwo am Rand.
Sie gehoren sichtbar und spurbar zum Leben auf dem Hof.
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Die eigene Reithalle - wenn

Traume ein Dach bekommen

Das groBe Ausrufezeichen dieses Anwesens ist die unmittelbar am Hof
gelegene Reithalle. Schon beim Offnen des groBen Tores beeindruckt die
lange, stitzenfreie Reitflache. Eine umlaufende Holzaufkantung fasst
den Hallenboden ein, wahrend die seitlichen Lichtbander viel natlirliches
Licht hereinholen. Die geschlossene Konstruktion erméglicht Bewegung
und Training unabhdngig von Regen, Wind oder friher Dunkelheit. Ge-
rade in den Wintermonaten wird deutlich, welchen Unterschied eine ei-
gene Halle im Alltag mit Pferden macht.

Und vielleicht liegt genau darin der groBte Luxus dieses Hofes. Nicht
erst verladen, keine langen Wege fahren und nicht auf freie Hallen-
zeiten warten. Pferd holen, aufsitzen, losreiten. Naher kann man sei-
nem Traum kaum kommen.
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Viel PlatZ fur alles, was ein Hof braucht

Zu einem funktionierenden Hof gehdéren nicht nur Wohnraume, Stall
und Reithalle. Auch Fahrzeuge, Anhanger, Maschinen, Futter und Ar-
beitsmaterial wollen untergebracht sein. Daflir stehen ein groBer Gber-
dachter Schuppen sowie eine geraumige Remise zur Verfligung. Hier
finden Pferdeanhanger, kleinere Traktoren, Hoftechnik, Pkw oder auch
ein Wohnmobil einen geschutzten Platz. Weitere Arbeits- und Lagerfla-
chen schaffen Raum fiir Werkbank, Reparaturen und die vielen Dinge,
die im Hofalltag schnell zur Hand sein missen. Hinzu kommt der weit-
laufige Dachboden der Wirtschaftsgebaude, auf dem sich auch gréBere
Materialbestande trocken lagern lassen. Wer einen Hof kennt, weil:
Platz kann man nie genug haben.
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Brunnen, Wiese und ein

seltenes HOlZf@Cht

Zwischen dem Wohn- und Stallgebdude und der Reithalle befindet sich
ein funktionsfahiger Brunnen. Er stellt eine zusatzliche Wasserquelle
unmittelbar auf dem Hof bereit und kann besonders bei der Pflege der
AuBenflachen oder des Hallenbodens von praktischem Wert sein. We-
nige hundert Meter vom Anwesen entfernt liegt auBerdem eine rund
17.108 m2 groBe Grinlandflache, die sich als Sommerweide oder zur
Heugewinnung anbietet. Fir die neuen Eigentimer ist auf Wunsch ein
unentgeltliches Nutzungsrecht flr bis zu 30 Jahre vorgesehen. Ergan-
zend soll ein Vorkaufsrecht fir diese Flache vereinbart werden.

Eine echte Besonderheit ist zudem das mit der Hofstelle verbundene
Recht auf die jahrliche entgeltliche Lieferung von 11,6 Kubikmetern
Brennholz aus dem Gemeindewald. Gerade in Verbindung mit den drei
Kaminofen ist dieses Uberlieferte Recht weit mehr als eine historische
Kuriositat. Es ist ein Vorteil, den man heute nur noch auBerst selten
findet.

freytag immobilien
Land & Forst exklusiv




_ TN W W I ——————

Reiterhof Scharfoldendorf

Historische Sllb StanZ trifft

durchdachte Technik

Die Warmeversorgung des Wohnhauses Ubernimmt eine Viessmann-
Olzentralheizung aus dem Jahr 1992. Die Warmwasserbereitung fiir
Kichen und Bader wird durch eine Solaranlage auf dem Dach unter-
stitzt. Hinzu kommt eine 2014 in Betrieb genommene Photovoltaik-
anlage, die auf einem der groBen Dacher des Ensembles installiert ist.
Drei Kamindéfen sorgen in den Wohnungen flr zusatzliche Warme und
jene besondere Atmosphére, die zu einem historischen Hof einfach da-
zugehort. Insgesamt sind drei Schornsteine vorhanden, von denen zwei
aktiv genutzt werden.

Eine wichtige Modernisierung erfolgte im Jahr 2020. Samtliche Fenster
des Wohnhauses wurden durch weiBe Kunststofffenster mit Dreifach-
verglasung ersetzt. Im selben Jahr kamen auch die beiden Haustlren
neu hinzu. Die Dacheindeckungen der Gebdaude stammen nach Angaben
der Eigentimer etwa aus dem Jahr 1975. Dieser Hof zeigt sein Alter -
und darf es auch. Die Gegenwart hat er trotzdem nicht verschlafen.
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Ein Hof fur viele

I _ebensentwiirfe

Dieses Anwesen schreibt seinen neuen Eigentimern nicht vor, wie sie
leben sollen. Es gibt ihnen den Raum, ihren eigenen Entwurf zu ver-
wirklichen. Die drei Wohneinheiten ermdéglichen das Zusammenleben
mehrerer Generationen ebenso wie ein gemeinsames Hofprojekt mit
befreundeten Menschen. Gleichzeitig bietet die umfangreiche Reitanla-
ge hervorragende Voraussetzungen fir die private Pferdehaltung.

Auch weiterflihrende Konzepte sind vorstellbar. Ein kleiner Einstellbe-
trieb, eine Station fur Wanderreiter oder Ferien auf dem Bauernhof mit
dem eigenen Pferd kdénnten das Potenzial des Ensembles erganzen.
Entsprechende gewerbliche oder touristische Nutzungen setzen selbst-
verstandlich die erforderlichen behérdlichen Genehmigungen voraus.
Sicher ist jedoch schon jetzt: Wer diesen Hof GUbernimmt, erwirbt nicht
einfach nur viel Flache. Er gewinnt einen Ort, an dem Wohnen, Natur
und Pferdehaltung zu einem eigenen Lebensgefiihl zusammenfinden.
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Scharfoldendorf - Lﬂﬂdlllft

ohne Abgeschiedenheit

Scharfoldendorf gehért zur Stadt Eschershausen (ca. 3.000 Einwohner)
im Landkreis Holzminden und liegt eingebettet in die abwechslungs-
reiche Landschaft des Weserberglands. Fachwerkhauser, Felder, Wiesen
und der Lauf der Lenne pragen die landliche Umgebung. Das Anwe-
sen selbst verbindet diese naturnahe Atmosphare mit der Nahe zum
Eschershauser Ortskern. Hier lebt man ruhig und mit viel Raum, ohne
flr jede Besorgung weite Wege in Kauf nehmen zu miuissen.

In Eschershausen stehen mit einem EDEKA-Markt und einem nahkauf
zwei Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf zur Verfigung.
Eine Apotheke und weitere 6rtliche Dienstleistungsangebote erganzen
die Versorgung. Fir den Nachwuchs gibt es den Kindergarten und die
Krippe ,Die wilden Raben". Die Grundschule Eschershausen und die
Haupt- und Realschule sind im Wilhelm-Raabe-Schulzentrum vor Ort
angesiedelt. Weitere Einkaufs-, Bildungs- und Versorgungsangebote
finden sich in Stadtoldendorf und der Kreisstadt Holzminden.

Uber die BundesstraBen B 64 und B 240 ist Eschershausen an die um-
liegenden Stadte und die Region angebunden. Gleichzeitig beginnt die
Natur praktisch vor der Haustlr. Das Weserbergland mit seinen bewal-
deten Hohenzligen, stillen Talern sowie zahlreichen Wander- und Reit-
wegen bietet vielféltige Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Wer das
Leben auf dem Land sucht, aber nicht abgeschieden wohnen mdchte,
findet hier eine bemerkenswert angenehme Balance.
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Gegenstand unseres Kaufangebotes ist das Anwesen Auf der Insel 6 in 37632 Scharfoldendorf
Eigentiimer Martina Tacke, Auf der Insel 6 in 37632 Scharfoldendorf
Grundstick 3.502 m? in Eigentum, voll erschlossen

mit Option 17.108 m? Griinland, unentgeltliches Nutzungsrecht
bis zu 30 Jahre und Vorkaufsrecht

Baujahr 1770, Kernsanierung 1992

Wohnflache Ca. 402 m?

Kaufpreis 650.000,00 €uro

Maklerprovision Anteilig vom Kaufer und Verkaufer jeweils 3,57% inkl. USt.
Besitziibergang Zeitnah nach Absprache mit Kaufpreiszahlung

Alle Angaben erfolgen aufgrund einer Mitteilung der Eigentimer. Insbesondere die Angaben lber das
Baujahr sind durch eigene Nachforschungen oder eine Einsicht in die Bauakte nicht Gberprift worden.

Ein Betreten des Grundstiickes ohne vorherige Terminabsprachen ist seitens der Verkaufer explizit
unerwuinscht.
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ENERGIEAUSWEIS i vomgosause

gemal den 5§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom '

Galtig bis:

Gebiude

Gebdudetyp

Adragse

Gabdudeabes)

Baujahr Gebiude °

Baujahr Warmeerzeuger®

Anzahl Wehnung

Gabaudenutziflache (A} [ nach'§ 1% EnEV aus der Wohnfdcha ermitall

Wesenliche Enargietrager fir
Heizung wnd Warmwasser

Emeverbare Energien Art Verwendung
Fansteridfiun Liflungsaniage mil Warmenickgewinnu Anlage zur
d ngsaniage 0 Lt A
Arl der LUFlung/Kikhlung Liif i Kihluny
[ Schachiidftung Luftungsaniage ohne Warmanichgewinnung nang
Anlass der Aussteflung O Meubau O Mosemisiemnng O Sonstiges
des Energiaauswelsas O VarmietungVerkaud {Anderung/Erwaiarung) (Trabwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energelische Ouwalat eines Gebawdes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardisiarian Fand-

bedingungen oder durch die Auswariung des Energleverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsflache diant die enargoti-
sche Gebdudenulzfache nach der EnEV, die sich in der Regel van den aSgemeinen Wohnfachenangaben unierscheidel
Die angegebenan Viergleichswerte soflan Gberschisgige Verglaiche armagichen (Erlduterungen siehe Selte 4),

[0 Der Energmausweis wurde aul der Grundlage von Berechrungen des Energiebedarts ersiein
Dia Ergebnisse sind aul Seite 2 dargesielll. Zusatziche Informationen zum Vesbrauch sind frehwiig

I Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs arstalil
Dz Ergebnisse sind aufl Seite 3 dargesielit

Datenerhebeng erfolgle durch: [ Elgenidmer O Aussateler

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energlgausweais dienl ledigiich der Information, Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamie
Wohnpebawde oder den oban bezeichnaton Gobiudeted Der Encrgieausweis is! lediglich dafir gedach. sinen lberschidgigen
Vergsaich von Gabduden zu ermogkchen

Aussteller

Datum

1) Dhalum dee enprwmadsion ErEV, gegebonanistls angremndeten Andenmgsvonndnong o EAEY 1) Boi nich pechioetiger Zulailueg dor
Reglstremummes [§ {7 Absatz 4 Satz 4 und 5§ EnEV) ist das Catum des Antragsielbng einzuiragen;  de Regisinemummer is nach denen Eingang
machiragich snzuseizen, I Mohitachanpsten mogich 4} bei Wmenstizen Baujahr dor Utergabestation

Reiterhof Scharfoldendorf

- ENergieausweis.

Der Energieausweis ist ein Dokument, das Daten zur Energieeffizienz
und zu den anfallenden Energiekosten eines Gebaudes liefern soll. So
soll er einen Vergleich zwischen Immobilien ermdglichen, den Miet-
oder Kaufinteressenten in ihre Miet- oder Kaufentscheidung einflieBen
lassen kdnnen. Bei Vermietung oder Verkauf muss der Energieausweis
potenziellen Mietern oder Kaufern spatestens bei der Besichtigung
unaufgefordert vorgel

egt und nach Vertragsschluss Gibergeben werden.

Der Energieausweis fir dieses Wohnhaus vom 18.05.2026 ist gultig
bis 17.05.2036 und weist folgende Daten auf:

Ausweisart Bedarfsausweis
Gebdudetyp Einseitig angebautes Gebaude
Adresse Auf der Insel 6, 37632 Scharfoldendorf

Baujahr Gebaude 1750, 2018 saniert
Baujahr Warmeerzeuger 1992

Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache 301 m?

Wesentlicher Energietrager Heizol EL

Heizung und Warmwasser
Endenergiebedarf 125,8 kWh/(m?2-a)

Primarenergiebedarf 138,4 kWh/(m?2-a)

freytag immobilien
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» Bei Bestandsimmobilien miissen éltere Bau-
zeichnungen und -beschreibungen nicht unbe-
dingt mit den heutigen Gegebenheiten uber-
einstimmen. Der Verkauf dieser gebrauchten
Immobilie erfolgt, wie sie heute steht und liegt.

* Haftungsausschluss: Alle Angaben zu diesem
Angebot erfolgen aufgrund von Mitteilungen des
Eigentimers. Sie wurden von uns nicht tber-
pruft, insbesondere die Angaben zu Flachen,
Rauminhalten und den baulichen Zustand/Méan-
gel. Insofem sicher wir keine Eigenschaften zu.

» Wir machen schon jetzt deutlich, dass wir bei
erfolgreicher Nachweis- oder Vermittlungs-
tatigkeit dem Kaufer die in diesem Angebot
ausgewiesene Maklerprovision berechnen.

Reiterhof Scharfoldendorf

- Fakten.

Wichtige Hinweise

* In diesem Exposee abgebildete Einrich-
tungsgegenstande/Fahrzeuge/ Tiere  sind
nicht Gegenstand des Angebotes, sofern

nicht explizit etwas anderes beschrieben ist.

» Beim Kauf von Bestandsimmobilien erweist
sich die Hinzuziehung eines Fachmannes/
eines Sachverstandigen vor Vertragsab-
schluss als ratsam, da offene und versteckte
Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals
nicht bekannt sind, zu erheblichen finanzi-
ellen Mehraufwand nach Kauf fiilhren kénnen.
Wir als Makler sind nicht verpflichtet, die Vor-
lage von Bau- und Nutzungsgenehmigungen
fur die angebotene Immobilie zu Gberprifen.
Wir empfehlen, sich vor Abschluss eines
Kaufvertrages daruber zu informieren.

freytag immobilien
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn
Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage
ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen
Sie uns (freytag immobilien Reinhard J.
Freytag, Neustadt 4, 37073 Géttingen,
Telefon: 0551/55563, E-Mail: info@
freytag-immo.de) mittels einer eindeutigen
Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefiigte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Aus-
Ubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen,

Reiterhof Scharfoldendorf

~ Widerrufsrecht.

haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir
von Ihnen erhalten haben, unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen

ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Ver-
trags bei uns eingegangen ist. Fir diese
Rickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriing-
lichen Transaktion eingesetzt haben, es
sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall
werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienst-
leistungen wéhrend der Widerrufsfrist
beginnen sollen, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausiibung des Wi-
derrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstlei-

stungen im Vergleich zum Gesamtumfang

der im Vertrag vorgesehenen Dienstlei-
stungen entspricht.
MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen,
dann fillen Sie bitte dieses Formular aus
und senden Sie es zuriick.)

- An Firma freytag immobilien Reinhard

J. Freytag, Neustadt 4, 37073 Gottingen,
E-Mail: info@freytag-immo.de:

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von
mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber
den Kauf der folgenden Waren (*)/die Er-
bringung der folgenden Dienstleistung (*)
- Bestellt am (*)/erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur
bei Mitteilung auf Papier)

- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

freytag immobilien
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Wichtige Geschidftsbedingungen: Dieses
Exposé ist ein an den Empfanger ge-
richtetes Angebot auf Abschluss eines
Maklervertrages. Mit ihm bieten wir Ihnen
das bezeichnete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Diese Bedingungen
werden gemeinsam mit den oben aufge-
fihrten Angebotsbedingungen im Exposee
Bestandteil der beiderseitigen Verein-
barung. Dieses Exposee ist fur Sie als Emp-
fanger vollig unverbindlich und kosten-
frei. Ein Maklervertrag mit uns kommt zu
Stande, wenn Sie in Kenntnis unseres obigen
Provisionsverlangens von diesem Angebot
Gebrauch machen, indem Sie sich zum Bei-

spiel mit uns oder dem Eigentimer direkt in

Reiterhof Scharfoldendorf

ne Kleingedrucktes.

Verbindung setzen oder auf andere Weise
unsere Dienste in Anspruch nehmen, da
Sie damit in schllissiger Weise zu erkennen
geben, dass Sie den in dem Provisions-
begehren liegenden Antrag auf Abschluss
eines Maklervertrages mit uns annehmen.
Erst nach rechtskraftigem Zustandekom-
men eines Kaufvertrages fallt die oben
aufgeflihrte Maklergebihr an. Sie ist direkt
von Ihnen an uns zu zahlen. Bei Erbpacht-
grundsticken errechnet sich der Geschafts-
wert mittels Kapitalisierung mit 4% vom
Erbpachtzins p.a. Wird dieses Exposee an
Dritte weitergegeben und erwirbt der Dritte,
schulden Sie uns die Provision, denn der

Kunde, der Maklerinformationen unbefugt

weitergibt, macht sich schadenersatz-
pflichtig, wenn ein Dritter dadurch zum
Vertragsabschluss kommt. Unser Angebotist
freibleibend und unverbindlich. Wir kénnen
auch entgeltlich fir die andere Vertrags-
partei tatig sein. Alle Objektdaten stammen
vom Eigentimer, daher wird keinerlei Ge-
wahr fir die Richtigkeit Ubernommen. Dies
gilt insbesondere fir die vom Eigentlimer
Ubermittelten Angaben zu Flachen- und
Rauminhalten, Mieten und sonstigen wertbe-
stimmenden Angaben. Freytag Immobilien
hat diese Daten nicht Gberprift. Vorkenntnis
ist uns gegeniber unverziglich unter An-
gabe des Zeitpunktes und der vorherigen

Anbieter geltend zu machen.
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mmema €ldwasche.

Als Immobiliendienstleister sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10
Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrin-
dung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhal-
ten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) - beispielsweise mittels
einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berech-
tigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz schreibt uns zwingend vor,
dass wir die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren.

freytag immobilien
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-« Kommunikation.

Kompetente Immobilienberatung: Absolut unabhéngig, leistungs-
fahig, sert6s, 100% kundenorientiert: Das Unternehmen freytag
immobilien besteht seit 45 Jahren erfolgreich im Markt und hat sich
als feste GroBe in der Immobilienlandschaft in Sudniedersachsen
zwischen Harz und Weser etabliert. AlsImmobilien- und Finanzservice-
unternehmen stehen wir Ihnen als kompetenter Partner zur Verfligung.
Neben erstklassigen Referenzen bieten wir Ihnen die Vorteile, die
Sie von einem erfahrenen Immobilienprofi in einem leistungsfahigen,

modernen und kundenorientierten Maklerunternehmen erwarten.

Reinhard J. Freytag
Bankkaufmann, freytag immobilien

Sitz des Unternehmens
Neustadt 4
37073 Goéttingen

Tel. 0551-55563
Fax 0551-55593

info@freytag-immo.de

www.freytag-immo.de
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weinnarss. FIEY LA

1950 Geboren in Hehlen an der

Weser
bis 1955 Hameln

1957 Brider-Grimm-Schule,
Gottingen

1961 Voigt-Schule, Goéttingen

1966 Stadtische Sparkasse
zu Goéttingen

1972 Bankhaus J. P. Morgan,
Frankfurt/Main

1977 Bis 1992 Bausparkasse
Wiustenrot, Gottingen
Bausparen, Finanzierungen,

Immobilien
1978 Erlaubnis § 34c GewO
Immobilienmakler
seit 1992 freytag immobilien
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