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Objekt: 2500

Modernes Reihenhaus mit Garten und
bis zu 5 Schlafzimmern in Lingen-Darme
ZU mieten!

Reihenmittelhaus, Vennestralle 12¢

49809 Lingen, 1.500,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten

Kaution

Flachen

Grundstiick
Wohnflache
Nutzflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC

Anzahl Terrassen

Ausstattung

Bauweise

Immobilien Tiehen oHG

Vennestralie
12c

49809
Lingen

Niedersachsen

Ja
1.500,00 €

Nein

150,00 €
3.000,00 €

ca. 225 m?
ca. 168 m?2

ca. 27 m?

Massiv

Dachform
Unterkellert

Stellplatze

Kiiche

Terrasse
Befeuerung
Heizungsart

Boden

Bad

Gaste WC
Fahrradraum
Wasch/Trockenraum
TV-Anschluss

Satteldach

Nein

1 Carport

1 Freiplatz
Einbaukiiche, offene
Kiche

Ja

Gas

Zentralheizung
Fliesen, Vinylboden
Dusche

Ja

Ja

Ja

Satellit

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-

se

2021
2021

Bedarfsausweis
30 kWh/(m?a)
09.10.2031

Gas

A

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Warmwasser Ja

enthalten Verfiigbar ab sofort

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck
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Wohnen/ Essen/ Kochen

Wohnen/ Essen/ Kochen

Wohnen/ Essen/ Kochen Wohnen/ Essen/ Kochen

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Terrasse Gaste-WC

Diele

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad

Schlafen 4

RN

Tageslichtbad Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen

www.tiehen.eu
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Geréate Ny

Garten
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Kochen

Wohnen/Essen/
39,74 m?
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Garten

Erdgeschoss

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15
49716 Meppen
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Schlafen 3
9,67 m2
Schlafen 2
L
T
Flur
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= 539 m2 %
1 Schlafen 1
- |4 I 15,73 m?
Jrr 1
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| Tageslichtbad
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Obergeschoss

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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\ Schlafen 4
Y 1340me
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Schlafen 5
13,91 m2
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Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Das Reihenendhaus wurde 2021 innerhalb des Ortsteils Lingen-Darme erbaut.

Einkaufsmaoglichkeiten, Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung, Supermarkte, Schulen, die
Hochschule Osnabriick (Campus Lingen) und Banken befinden sich wenige Minuten entfernt. Die
Innenstadt ist in 5 Minuten mit dem Rad zu erreichen.

Fiir lhr Raumgefiihl

Lingen-Darme — modernes Wohnen mit Platz fiir die ganze Familie

Dieses moderne Reihenhaus aus dem Jahr 2021 bietet helle Raume, eine durchdachte Ausstattung
und viel Platz auf drei Ebenen. Neben Raum fiir das gemeinsame Familienleben gibt es auch
genugend Rickzugsmadglichkeiten.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des Hauses. Bodentiefe
Fenster lassen viel Tageslicht herein und ermdglichen den direkten Zugang zur Terrasse und in den
eigenen Garten. Die moderne Einbaukiiche ist bereits in der Kaltmiete enthalten. Ein
Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner sowie ein Gaste-WC
machen das Erdgeschoss komplett.

Im Ober- und Dachgeschoss stehen insgesamt flinf Schlafzimmer zur Verfligung, die sich je nach
Bedarf auch flexibel als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Zwei Badezimmer sorgen fir
Komfort im Alltag: Das Bad im Obergeschoss verfligt liber eine bodengleiche Dusche, zwei
Waschtische und ein WC. Im Dachgeschoss befinden sich ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche,
Waschtisch und WC sowie ein separater Technikraum.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgen eine Gaszentralheizung mit Solarthermie-Unterstiitzung,
FuBbodenheizung in allen Raumen und eine kontrollierte Be- und Entliftung. Dreifach verglaste
Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen erganzen die moderne Ausstattung.

Der eigene Garten mit Terrasse bietet Platz zum Spielen, Entspannen und fiir gemeinsame Stunden im
Freien. Ein praktischer Gerateraum im Garten und ein Carport gehoren ebenfalls zum Haus.

Information zu den Mietpreisen:
- Kaltmiete: 1.500,00 Euro mtl. (die Nutzung der Kiiche ist im Mietpreis enthalten)

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- Nebenkostenvorauszahlung: 150,00 Euro mtl. (u.a. inkl. Wasserverbrauch)
- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

- Mietkaution: 3.000,00 Euro

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart

- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei!

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

Erdgeschoss:

- Wohnen / Essen / Kochen: 39,74 m?

- Hauswirtschaftsraum: 4,83 m?

- Diele: 5,09 m?

- Gaste-WC: 1,97 m?

- Terrasse: 5,21 m? (insg. 10,42 m?, angerechnet zu 1/2)
Summe Erdgeschoss: 56,84 m?

1. Obergeschoss:

- Schlafen 1: 15,73 m?

- Schlafen 2: 9,67 m?

- Schlafen 3: 9,67 m?

- Tageslichtbad: 8,36 m?
- Flur: 5,39 m?

Summe 1. 0G: 48,82 m?

Dachgeschoss:

- Schlafen 4: 13,40 m?
- Schlafen 5: 13,91m?

- Bad: 4,35 m?

- Technikraum: 3,35 m?
- Flur: 4,41m?

Summe DG: 40,15 m?

Wohnflache gesamt: 168,30 m?

Nutzflachen:

- Carport: 17,90 m?

- Gerateraum: 8,75 m?

Summe Nutzflachen: 26,65 m?

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
49716 Meppen

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175
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Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15

Tel.: 05931 4965175
49716 Meppen

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2021-003820380 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 2 9 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
30 kWh/(m?-a)

A+ | Al B | c| b | e | F c N

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

37 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemés EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf 2 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 37 kWh/(m2-a) Anforderungswert 53 kWh/(m?-a) 0] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebéudehiille Hy”

T [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,27 W/(m2-K) Anforderungswert 0,39 W/(m2K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten o 9 8

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] S0 I

Angaben zum EEWéarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-

Wérmegesetzes (EEWarmeG) A+ l A I B I c | D | E I F I G -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Solarthermie 27 % -

© & > $ NS & R

Art:  wame-ung D teil: 32 % s &S & £ S8 & &
& f S O 53 S SE
S & 58 SF &F &F
% & NS o N X
< G & &S &S
S S N PN
S &S S
6 & Sg L2
ErsatzmaBnahmen & & 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften A
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen ZzZum BereChnungsverfahren
O Diein Ve it § 8 EEW: ’ . s - ]
Véfs‘ghaﬁgg',?%?grgrfngswensm?%#éﬂv sind emgehanen. Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verschérfter Anforderungswert flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(mza) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Xﬁrg;hg;f:;;Qgg;c;egunﬁﬁgv‘eéér WimeK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Gebaudehiille Hy": Allgemeinen grofBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




