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EHEN

—— PETER & TEAM

Objekt: 2789

Modernisierte Doppelhaushalfte mit 3
Schlafzimmern und eingefriedeten
Garten in Haren zu mieten!

Doppelhaushalfte, Ringstralle 13
49733 Haren, 750,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution

Heizkosten

Flachen

Wohnflache
Kellerflache
Nutzflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC

Anzahl Terrassen

Ringstrale
13
49733

Haren

Ja
750,00 €
Ja

340,00 €
1.090,00 €
1.500,00 €
180,00 €

ca. 89 m?2
ca. 12 m?

ca. 56 m?

_ A AW

Immobilien Tiehen oHG

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze

Kiiche

Terrasse
Befeuerung
Heizungsart

Boden

Bad

Gaste WC
Fahrradraum
Wasch/Trockenraum
Dachboden
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

Massiv
Satteldach
Teilweise

2 Freiplatze

1 Garage
Einbaukiche
Ja

Gas
Zentralheizung
Vinylboden
Fenster, Dusche
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Satellit

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

1960
1960

Bedarfsausweis
124,6 kWh/(m?2a)
09.09.2036

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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wesentlicher Gas Zustand Modernisiert

Energietrager

Energieeffizienzklas- D
se ..
Verfiigbar ab 01.10.2026
Warmwasser Ja
enthalten

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Garten

Kiiche Kiche

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Terrasse

Gaste-WC Diele

Schlafen 1 Dachgeschoss Schlafen 2 Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad Dachgeschoss

‘xf

|

Flur

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

Visualisierung - Der Grundriss

Wohnen/
Essen

14,27 m? \

_________ — I

Diele
6,33 m?

Erdgeschoss
T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Schlafen 2
7,85 m?

®

Schlafen 1

Schlafen 3
6,39 m2

Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Siedlung in Haren.

Die Innenstadt mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Gastronomie und weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage ein angenehmes
Wohnumfeld mit guter Verkehrsanbindung.

Fiir lhr Raumgefiihl

Modernisierte Doppelhaushalfte mit 3 Schlafzimmer und Garten in Haren zu mieten!

Das urspriinglich im Jahr 1960 errichtete Wohnhaus wurde 2020 umfassend modernisiert. In diesem
Zuge wurden unter anderem die Fenster, FuRboden, Wande, Innenttren, die Heizungsanlage sowie die
Badezimmer erneuert.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche mit Einbaukiiche, die bei Interesse vom Vormieter
ubernommen werden kann, sowie ein grof3zliigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Giberdachten
Terrasse. Erganzt wird diese Ebene durch einen separaten Flur, einen Hauswirtschaftsraum mit
Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner sowie ein Gaste-WC. Uber einen Nebeneingang ist der
pflegeleicht angelegte und weitgehend uneinsehbare Garten direkt erreichbar.

Das Dachgeschoss bietet drei Schlafzimmer. Von einem der Raume besteht Zugang zum Spitzboden,
der zusatzliche Abstellmdglichkeiten bereithalt. Das 2020 modernisierte Tageslichtbad ist mit Dusche,
Waschtisch, WC und Handtuchheizkorper ausgestattet.

Zum Mietobjekt gehort auRerdem ein Teilkeller und eine Garage mit angrenzenden Abstellraumen und
bieten zusatzlichen Stauraum.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 750,00 € mtl.

- Nebenkosten Abschlag / Vorauszahlung: 340,00 € mtl. (inkl. Heizung ,Wasser, Strom,
Miillbeseitigung)

- Mietkaution: 1.500,00 €

- Strom rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von 12 Monaten vereinbart.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachen handelt es sich um ca. Angaben:
Erdgeschoss:

- Diele: 6,33 m?

- Wohnen / Essen: 14,27 m?

- Kiiche: 12,93 m?

- Gaste-WC: 1,06 m?

- Hauswirtschaftsraum: 3,41 m?

- Flur: 4,08 m2

- Terrasse: 11,10 m? (insgesamt 22,20 m? Flache, angerechnet zu 1/2)

Erdgeschoss gesamt: 53,18 m?

Dachgeschoss:

- Schlafen 1: 14,16 m?

- Schlafen 2: 7,85 m?

- Schlafen 3: 6,39 m?

- Tageslichtbad: 4,03 m?
- Flur: 3,08 m?

Dachgeschoss gesamt: 35,51 m?
Wohnflache gesamt: 88,69 m?

Keller:
- Abstellraum/ Heizung: 11,85 m?

Nutzflache:

- Garage: 28,50 m?

- Schuppen: 13,10 m?

- Abstellraum: 14,70 m?

Nutzflache gesamt: 56,30 m?

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175
49716 Meppen

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Mikrolage

Tel.: 05931 4965175
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www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2026-006617066 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 30,6 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
f dieses

1246  kWh/(m®a)

EEENET| c ( D | = |THE ¢ I

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

138,6 KWhi(m?-a)

Primai i f dieses
Anforderungen gemiB GEG ? Fiir i ren
] ) IX( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf ] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren®)
IstWert 1386 kWh/(m*a) Anforderungswert 1380 kWhi/(m*a) IX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,"
Ist-Wert 047 W/(m*K) Anforderungswert 0,56  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 124,6 kWh/(m?-a)
= g . 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® O fir Heizung [ firr Warmwasser
[ Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in BElA|l B | c| p | E| FINNGEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
0 Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen 1
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG S » D s & & &
S $ S

[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) g,“ §§ a@bg? §{§° $& £§

O warmepumpe (§ 71c) TIFE oOF Lo é‘@\% §$@

O Stromdirektheizung (§ 71d) IR §’§’ £ Q”g“’ §gz

O Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC O o__é’ S SE

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) & &s s & &

[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) ISR N

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ Y3 &

[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-,  der Einzel- aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ie 65%-EE- i o
B Nutzung bei Anlagen, fir die d'e.ss %-EE-Regel nicht gilt " 10 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ) " N .
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
) zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

]

weitere Eintrage und Erluterungen in der Anlage

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Eir i 1s, MFH: Mehrfamilit einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Warmeberei der Eir Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.5.0

T
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49716 Meppen www.tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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