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Objekt: 2745_H3

Im Mittelpunkt der Wege: Gewerbeflache
fiir Handel, Dienstleistung uvm. im
Ems-Quartier zu mieten!

Verkaufsflache, Bahnhofstralle 10
49716 Meppen,
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Geografische Angaben

Baujahr It.

Energieausweis

Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

2013

Stralle BahnhofstralRe

Hausnummer 10 Energieausweis Bedarfsausweis
PLZ 49716 Gewerbe

Ort Meppen Endenergiebedarf 68,23 kWh/(m?a)

Bundesland

Niedersachsen

wesentlicher

Energietrager

Gas

Preise Endenergiebedarf 51,02 kWh/(m?a)
o ) (Warme)

Provisionsfrei Ja

Endenergiebedarf 11,6 kWh/(m?a)
Flachen (Strom)

Energieeffizienzklas- A
Gewerbeflache ca. 176 m? ce

Warmwasser Ja
Ausstattung

enthalten
Fahrstuhl Personenaufzug Zustand Erstbezug nach
Heizungsart Gasheizung Sanierung
Seniorengerecht Ja

Weitere Informationen

Baujahr / Energieausweis

Verfiigbar ab 2./3. Quartal 2027

Baujahr 2013 Gewerbliche Nutzung Ja

Immobilien Tiehen oHG

Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

www.tiehen.eu

Hinterstrasse 15
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Impressionen - Der erste Eindruck
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Das Ems-Quartier entsteht in Meppen zwischen Bahnhof, Innenstadt und Ems. Der bestehende
Gebaudekomplex wird aktuell entkernt und im Zuge der Revitalisierung 2026/2027 umfassend
weiterentwickelt.

Auf rund 23.000 m? verbindet das Quartierskonzept Einzelhandel, Dienstleistungen und
Nahversorgung mit Gastronomie, Hotel, Fitness, Bliro sowie Kultur und Bildung. Im Erdgeschoss liegt
der Fokus auf Einzelhandel, Nahversorgung, einzelhandelsnahen Dienstleistungen und erganzenden
Geschaftskonzepten. Damit erweitert das Ems-Quartier das bestehende Flachen- und
Branchenangebot in Meppen.

Bereits feststehende Mieter aus verschiedenen Branchen sowie die unterschiedlichen Angebote
schaffen Uiber den Tagesverlauf verschiedene Besuchsanlasse. Die Verbindung zwischen Bahnhof und
Innenstadt unterstiitzt die Erreichbarkeit und fiihrt verschiedene Zielgruppen durch das Quartier.

Die Lage am Wasser und geplante Aufenthaltsbereiche erganzen das Umfeld. Eine Tiefgarage
unterstiitzt die Erreichbarkeit des Quartiers.

Fur lhr Raumgefiihl

Raum fur vielseitige Geschaftskonzepte:

Die ca. 176 m? groRe Gewerbeflache H3 befindet sich im Erdgeschoss des Ems-Quartiers. Sie eignet
sich fur verschiedene Konzepte aus Einzelhandel, Fachhandel, Dienstleistung, Beratung, Gesundheit,
Beauty oder Service.

Je nach Nutzung kann die Flache fir Warenprasentation und Verkauf, Beratung oder serviceorientierte
Angebote gestaltet werden. GrolRe Fensterflachen sorgen fiir natirliche Belichtung und bieten
Prasentationsmaoglichkeiten flir Waren oder Dienstleistungen. Die Gestaltung kann auf das jeweilige
Nutzungskonzept abgestimmt werden.

Die Vermietung im Ems-Quartier ist bereits weit fortgeschritten. H3 zahlt zu den wenigen noch
verfugbaren Gewerbeeinheiten.

Hinweise:
- Die Vermittlung der Mietflachen ist fir die Mieter provisionsfrei.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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- Die dargestellten Visualisierungen dienen der Veranschaulichung. Abweichungen von der spateren
Ausflihrung und Gestaltung bleiben vorbehalten.

T
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Ihr Ansprechpartner

Herr Christian Becker
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: christian.becker@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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