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IMMOBILIEN F—JFWT | EHEN

|
PETER & TEAM

Objekt: 1165

Eine Halfte, die sich ganz anfiihlt:
Doppelhaushalfte in beliebter Lage von
Haren zu mieten!

Doppelhaushalfte, Ridderingsesch 4a
49733 Haren, 950,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten

Kaution

Flachen

Grundstiick
Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Terrassen

Ausstattung

Bauweise

Immobilien Tiehen oHG

Ridderingsesch
4a

49733

Haren

Niedersachsen

Ja
950,00 €

Nein

150,00 €
2.000,00 €

ca. 292 m?

ca. 114 m?

_ W

Massiv

Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Terrasse
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

Gaste WC
Wasch/Trockenraum
Dachboden
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

Satteldach

Ja

2 Freiplatze

Ja

Gas
Zentralheizung
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche,
Wanne

Ja

Ja

Ja

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-

se

1995
1995

Bedarfsausweis
154,6 kWh/(m?2a)
19.01.2031

Gas

E

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Warmwasser Ja

enthalten Verfiigbar ab ab sofort

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck
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Wohn- / Esszimmer Visualisierung Wohn- / Esszimmer

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Visualisierung Kiiche Gaste-WC

Diele Tageslichtbad Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Schlafen 1

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Visualisierung - Der Grundriss

Wohnen/Essen
28,70 m?

'Hauswirtschaftsraum
T 346m?

Erdgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

Schlafen 1
10,07 m?

Schlafen 2
11,38 m?

Schlafen 3 —
10,94 m? =

Dachgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die im Jahr 1995 errichtete Doppelhaushilfte befindet sich in zentraler Lage von Haren (Ems).

Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie verschiedene Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs sind auf kurzen Wegen erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen ergénzen
die Versorgung im naheren Umfeld.

Uber das regionale StraRennetz bestehen gute Verbindungen in die umliegenden Orte sowie in
Richtung Meppen und zur niederlandischen Grenze.

Fur lhr Raumgefiihl

Eine Haushalfte mit Platz zum Bleiben

Diese Doppelhaushilfte verfiigt tiber ca. 114 m? Wohnflache, die sich auf Erd- und Dachgeschoss
verteilt. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Keller sowie einen eigenen Gartenbereich.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. GrolRe Fensterflachen sorgen fir
einen guten Tageslichteinfall und ermdglichen den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten. Der
AulRenbereich bietet ausreichend Platz zur individuellen Nutzung. Ein Gartenhaus schafft zusatzliche
Abstellmaglichkeiten.

Im Obergeschoss stehen insgesamt drei Schlafzimmer zur Verfligung. Aufgrund ihrer
unterschiedlichen GrofRen konnen die Rdume flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden. Das gerdumige Badezimmer ist mit Badewanne,
Dusche, zwei Waschbecken und WC ausgestattet.

Der Keller bietet zusatzliche Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten. Hier befinden sich auRerdem die
Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner. Beheizt wird das Wohnhaus liber eine Gasheizung.

Informationen zu den Mietkonditionen:

- Kaltmiete: 950,00 € monatlich

- Nebenkosten: 150,00 € monatlich

- Kaution: 2.000,00 €

- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von 12 Monaten vereinbart!

Hinweise:

- Die Fotos vom Wohn-/Essbereich, der Kiiche, dem Schlafzimmer und der Terrasse wurden digital
visualisiert und dienen als Gestaltungsbeispiele flir eine mogliche Einrichtung und Dekoration. Die
Immobilie wird unmaobliert und undekoriert vermietet.

- Fir den Mieter ist dieses Angebot provisionsfrei.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca. Angaben:

Erdgeschoss:

- Wohnen / Essen: 28,70 m?

- Kiiche: 10,47 m?

- Hauswirtschaftsraum: 3,46 m?

- Gaste-WC: 2,12 m?

- Diele: 13,83 m?

- Terrasse: 7,88 m? (insgesamt 15,77 m? angerechnet zu 1/2)

Summe Erdgeschoss: 66,47 m?

Dachgeschoss:

- Schlafen 1: 10,07 m?

- Schlafen 2: 11,38 m?

- Schlafen 3: 10,94 m?

- Tageslichtbad: 12,30 m?
- Flur: 3,01 m?

Summe Dachgeschoss: 47,70 m?

Summe Wohnflache gesamt: 114,17 m?

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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f Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
1546  kWhi(m*a)
I b = | 2

1727 KkWhi(ma)

C Primé rf dieses

Filr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gemaf EnEV *

Primérenergiebedarf
IstWert 17,7 kWh/(m™a) Anforderungswert 10,8 KWhi(m*a) ]8( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DINV 4701-10
Energetische Qualitst der Gebsudehtlle Hy' [ Verfahren nach DINV 18599

IstWert 0,71 W/(m*K) Anforderungswert | 0,63 Wi(m?*K) O Regelung nach § 3 Absatz5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

e R wcAase
Endenergiebedarf dieses Gebdudes 1546 kWhimea)
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

0

EERAELTET:

Pl et ety rasxy ’f

Angaben zum EEWirmeG° . | Vergleichswerte Endenergie !
. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des | g
Warme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWErmeG)

EEBsc: | 0 | EC|HE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 s

®

At Deckungsanteil: %
W
%pk.
Ersatzmafnahmen ® f

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
| EEW&rmeG erfilllt. ¢ 4
. p—
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG .
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. {
1 Die in Verbindung mit § 8 EEWrmeG um »| | Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
‘;?n':z?rl‘:fenmhrderungswene der EnEV sind ] Die . st far die des i e
en,
1 unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
‘;ﬁ'r::"ﬁmel’f\moldevungswan nissen fuhren kénnen. dere wegen istert i
renergiebedarf: KWh/(m*-a) | erlauben die angeg: Werte keine auf den lich
Verscharfter Anforderungswert ] i h. Die i rswerte der Skala sind spezifische
lGl.\r die energetische Qualitit der . Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A, die im
ebdudehlle H,' Wi(m*K) Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
! siehe Funote 1 i i
4 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energi i 3 freiwillige Angabe
o PurbotNoubau o bl Modenisierungim Falldes § 16 Absaz 1 Satz 3 EnEV T e Mol
uim Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holt
{genvoth Software, Energleberater 18509 11.1.3

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel -
el.: 05931 4965175 . .

49716 Meppen lnfO@:t[!e:en.eu
www.tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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