Das Exposé

—— PETER & TEAM

Objekt: 2785

Stadtnah wohnen: Doppelhaushalfte mit
Terrasse, Garten und Carport in Meppen
zur Miete!

Doppelhaushalfte, Sankt-Antonius-Strale 6b
49716 Meppen, 1.180,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Nebenkosten

Kaution

Flachen

Grundstiick
Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Terrassen

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert

Immobilien Tiehen oHG

Sankt-Antonius-Stralle
6b

49716

Meppen

Niedersachsen

Ja
1.180,00 €
120,00 €
2.500,00 €

ca. 258 m?2

ca. 90 m?2

_ W

Massiv
Satteldach

Nein

Stellplatze

Kiiche

Terrasse
Ausr. Terrasse/Balkon
Befeuerung

Heizungsart

Boden

Bad

Gaste WC

TV Kabelanschluss
Wasch/Trockenraum
Dachboden
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

1 Carport

1 Freiplatz
Einbaukiche, offene
Kiiche

Ja

Sldost

Gas
Zentralheizung,
FuBbodenheizung
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujabhr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher

Energietrager

2015
2015

Bedarfsausweis
56,1 kWh/(m?a)

12.11.2034

Gas

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Energieeffizienzklas- B
se Verfiigbar ab sofort
Warmwasser Ja

enthalten

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Wohnen / Essen / Kochen Wohnen / Essen / Kochen

: ;;\;Iﬁf X ~\~~\//\Z\\ 2

Wohnen / Essen / Kochen

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Wohnen / Essen / Kochen

-

Eingangsbereich

A4

2

Kind / Gaste / Biiro

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Gaste-WC

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Visualisierung - Der Grundriss

Uberdachte
Terrasse

Wohnen/Essen
24,38 m?

Erdgeschoss

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Diese junge Doppelhauskafte wurde 2015 in unmittelbarer nahe der Meppener Innenstadt in
Sackgassenlage erbaut.

Mit derzeit ca. 35.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden verfligt die Stadt Meppen Uber ein
umfangreiches Angebot im schulischen, kulturellen und sportlichen Bereich. Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, Bahnhof, Restaurants, Kindergérten, Banken, Schulen sowie die
Meppener Innenstadt sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Gemiitliche Doppelhaushalfte mit Einbauklche, Terrasse, Garten und Carport zu mieten!

Diese gemiitliche Doppelhaushélfte iberzeugt durch eine moderne Einbaukiiche mit Kochinsel, eine
uberdachte Terrasse mit angrenzendem Garten, elektrische Rollladen sowie einen vorhandenen
Glasfaseranschluss. Ein Carport und eine weitere Stellplatzmdglichkeit im Freien runden das attraktive
Mietangebot ab.

Der helle Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss verfiigt iber eine offene Kiiche mit moderner
Einbaukiiche und Kochinsel. Die Nutzung der Einbaukiiche ist in der Kaltmiete enthalten. Von hier aus
besteht ein direkter Zugang zur tiberdachten Terrasse und zum angrenzenden Garten.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC mit Fenster, einen Hauswirtschaftsraum mit
Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner sowie eine gerdumige Diele mit Platz fir eine
Garderobe. Ein zusatzlicher Abstellbereich unterhalb der Treppe bietet praktische Stauflache.

Eine geflieste Betontreppe fiihrt in das Obergeschoss. Dort befinden sich ein Schlafzimmer sowie
zwei weitere Raume, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Zur
Ausstattung des Tageslichtbades gehoren Dusche, WC, Waschbecken und Handtuchheizkorper.

Eine Bodeneinschubtreppe flihrt auf den Spitzboden, der zusatzliche Abstellmdglichkeiten bietet.

Zur weiteren Ausstattung gehoren weille Kunststofffenster mit Zweifach-Isolierverglasung und
elektrischen Rollladen, ein Kabel-TV-Anschluss, ein vorhandener Glasfaseranschluss sowie eine
Gasbrennwerttherme mit Warmwasserspeicher.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Informationen zu den Mietkonditionen:

- Kaltmiete monatlich: 1.180,00 €

- Nebenkostenvorauszahlung monatlich: 120,00 € inklusive Wasser

- Mietkaution: 2.500,00 €

- Strom und Gas werden vom Mieter direkt mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.
- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart

- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei

Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca. Angaben:

Erdgeschoss:

- Wohnen / Essen: 24,38 gm
- Kochen: 10,86 gm

-HWR: 4,78 gm

- Gaste-WC: 2,70 gm

- Diele: 9,08 gm

- Abstellkammer: 1,33 gm

Summe Erdgeschoss: 53,13 gm

Dachgeschoss:

- Eltern: 12,47 gm
-Kind 1: 7,07 gm
- Kind 2: 7,07 gm
- Bad: 6,02 gm

- Flur: 4,05 gm

Summe Dachgeschoss: 36,68 gm

Summe Wohnflache gesamt: 89,81 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS « oauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2024-005421508 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 138 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

gi dieses Geb#ud
561 kWhi(ma)
EEEB | c | o | e | ¢ S [&
o 2 s 75 10 125 150 175 200 225 >250

61,7  kWhi(m>a)

Pril gi dieses

Endenergieverbrauch dieses Geb#udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 56,1 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil

bi Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser  Heizung g';?:;
von 'S faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.10.2020 | 30.09.2023 Erdgas LL 1,10 15531 2796 12736 1,21
3 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie ®
AdEEjAle | c| o | | F |G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 ’259 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wérme fur Heizung und
& & e Ty & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
& g O&
e Sy §FF S8 &5 &9 ird
&F 9 eq, $ & EPs ) @ wird.
5 § r & & ;@0& @é\é“\ .\\é“g Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme
,\§§ ;{5 lf,( ~Z~®$§’ o°§" ggg sg’é? beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
4%\ Q"}g‘ é” &(? 6,815 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& ~Z‘Q¢““\ ‘Zz- g‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
§§ @“é" & & Kesselheizung zu erwarten ist.
§ &£

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
B falls auch L War oder Kithlpauschale in kWh

2 EFH: Ei ilienhaus, MFH: ilienhaus
Hatigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.4

T
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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