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Objekt: 2722

115 gm Dachgeschosswohnung mit
Balkon & Stellplatz in Meppen-Esterfeld
Zu mieten!

Dachgeschosswohnung, Albert-Schweitzer-Weg 21a

49716 Meppen, 950,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2722

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Balkone

Immobilien Tiehen oHG

Albert-Schweitzer-Weg
21a

49716

Meppen

Niedersachsen

Ja

950,00 €
Ja

200,00 €
1.150,00 €
1.900,00 €
ca. 115 m?
3

2

1

1

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Kiiche
Balkon
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

TV Kabelanschluss
Wasch/Trockenraum
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

Massiv

Walmdach

Ja

1 Freiplatz
Einbaukiiche

Ja

Gas

Zentralheizung
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche und
Wanne

Ja

Ja

Ja
Internet-Streaming,

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher

Energietrager

1985
1985

Bedarfsausweis
127,3 kWh/(m?a)

02.09.2035

Gas

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Energieeffizienzklas- D
se Verfiigbar ab sofort
Warmwasser Ja

enthalten

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Kiche

Schlafen 1 Schlafen 2

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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separater Hauseingang

Immobilien Tiehen oHG

‘IM

Tageslichtbad

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Zweifamilienhaus, in einem beliebten und ruhigen
Wohngebiet von Meppen-Esterfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung,
Supermarkte, Restaurants und Banken befinden sich wenige Minuten entfernt und sind zum Teil
fuBlaufig erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Dachgeschosswohnung mit groRem Balkon und Stellplatz

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung mit separatem Eingang befindet sich in einem
Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1985/1990. Erst kirzlich wurden samtliche Wohn- und
Schlafraume mit neuen Bodenbeldgen in moderner Holzoptik ausgestattet und verleihen der Wohnung
eine helle, warme und einladende Atmosphare.

Die vorhandene Einbaukiiche ist bereits in der Kaltmiete enthalten und bietet ausreichend Platz fir
eine gemiitliche Essecke. Ein besonderes Highlight ist der groRzligige Balkon, der zum Entspannen
und Verweilen einladt. Ein eigener AulRenstellplatz rundet dieses attraktive Mietangebot ab.

Die Wohnung verfligt Giber folgende Raumlichkeiten:

- groRziigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon

- Kiiche mit Platz fiir eine Essecke (die Nutzung der Einbaukiiche ist in der Kaltmiete enthalten)
- zwei flexibel nutzbare Zimmer, ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
-Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne, Waschbecken, WC und Fenster

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Flur mit Platz fiir eine Garderobe

Informationen zu den Mietkosten:

- Kaltmiete: 950,00 € monatlich

- Nebenkostenvorauszahlung: 200,00 € monatlich (inkl. Heiz- und Wasserkosten)

- Gesamtmiete: 1.150,00 € monatlich zzgl. Strom

- Mietkaution: 1.900,00 €

- Der Stromverbrauch wird vom Mieter direkt mit dem jeweiligen Energieversorger abgerechnet.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Hinweise
- Es wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart.

- Die Anmietung der Wohnung ist fiir den Mieter provisionsfrei.
- Die gezeigten Visualisierungen dienen ausschliellich als Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlage.

Die Wohnung wird unmaobliert und ohne Dekoration vermietet.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

- Wohnen: 29,83 m?

- Kiiche: 13,62 m?

- Schlafen 1: 18,67 m?

- Schlafen 2: 22,31 m?

- Flur: 11,10 m?

- Abstellraum: 5,35 m?

-Bad: 7,70 m?

- Balkon: 6,55 m? (insg. 26,21 m?, angerechnet zu 1/4)

Summe Wohnflache: 115,13 m?

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15
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www.tiehen.eu

e T &
5%, & B Ve T G 2
AT - h o B,
ey S e £ G
i AT S 2 % A
o 4 P : o %
i ™ Lomillearing & o '?'I
-] ;E'J | -'-'ﬂ:; .-5. e
- . 3
. o B
- 5 B T iE
= ™= Y ]
T H|--:|_J.‘r?'-"'a"l'l'ﬂ e M = p pen
= i b
1 L.Ellll'll.-!. 2
=
K229 j.:‘,_l-
- s
o =
& %
i
o :
" L= 1
& E
e
o
=
. MNagelsht
H BOlE
I
2 i
"vlugu.:\"'"" T__E_ L
4 o ]
lf"',ﬁ 3
B s
i
‘%«,
=
=1 -
fra}
o
®
=3 “w
i3 R
! Frigdivof (=]
[ ; =y
= Markstidge
vy
"l\-\\ .
B 70
K 243
& =
5
Oata CC—Bg—lﬁ:l (=171 u.l.nm.DE_enst-reet-mp.or‘--g.-’copgright-
Mirkolage
05931 4965175 info@tiehen.eu



IMMOBILIEN

TIEHEN

PETER & TEAM

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 141,5 kWh/(m>a)  Anforderungswert 120,7 kWh/(m*a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,55 W/(m*K) Anforderungswert 0,56  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [0 firHeizung [ fir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
D

oooooodo

bereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

O weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmeberei ing der Einzela Anlagen

g Software AG, 1247

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE
%
%
Summe® %

ENERGIEAUSWEIS  womgoiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005937443 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 31,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergi f dieses
127,3  kWh/(m?a)
EYE | c | D | = [ 0F c i
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
141,5 KWh/(m?-a)

Fiir i ver
X Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
]Z[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Verfahren

127,3 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
Anteil EE an der Warmeberei ing oder dem Wa ]

giebedarf

T
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Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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