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Objekt: 2761

Viel Platz mitten in Haren:
4-Zimmer-Wohnung mit ca. 126 m? &
Einbauktliche zur Miete!

Etagenwohnung, Alter Markt 6
49733 Haren, 1.000,00 €
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Technische Angaben

Anzahl Balkone

Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Objektnummer 2761
Ausstattung
Geografische Angaben Bauweise Massiv
Strafe Alter Markt Dachform Satteldach
Unterkellert Ja
Hausnummer 6 B _ .
PLZ 49733 Kiiche Einbaukiiche
Ort Haren Balkon Ja
Bundesland Niedersachsen Befeuerung Gas
Heizungsart Etagenheizung,
. Gasheizun
Preise ’
Boden Fliesen, Parkett, PVC
Provisionsfrei Ja Bad Fenster, Dusche und
Heizkosten in Nein Giste WC Ja
Nebenkosten Dachboden Ja
enthalten Breitbandanschluss Ja
Nebenkosten 150,00 €
Kaution 1.500,00 € Baujahr / Energieausweis
ek Baujahr 1988
Flachen
Baujabhr It. 1988
Wohnfliche ca. 126 m? Energieausweis
Kellerflache ca. 13 m? Energieausweis Bedarfsausweis
Nutzfliche ca. 110 m?2 Endenergiebedarf 107,7 kWh/(m?a)
Zimmer Gesamt 4 Energieausweis giiltig 05.02.2030
Schlafzimmer 3 bis
Badezimmer 1 wesentlicher Gas
Anzahl sep. WC 1 Energietrager
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Energieeffizienzklas- D
se Verfiigbar ab sofort
Warmwasser Ja

enthalten

T
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Impressionen - Der erste Eindruck

Wohnen / Essen Wohnen / Essen

Wohnen / Essen Wohnen / Essen / Garderobe
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Flur Schlafen 1

Schlafen 3
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Tageslichtbad

Gaste-WC
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Gaste-WC Abstellraum
1,75 m2 2,53 m2

Garderobe

Wohnen / Essen
43,43 m?

T
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Das im Jahr 1988 errichtete Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage auf
dem Alten Markt in Haren (Ems).

Die Immobilie profitiert von einer gewachsenen Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten sowie Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.
Auch Arzte, Apotheken und weitere Versorgungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Dariliber hinaus ist eine gute Anbindung an das regionale StralRennetz gegeben, wodurch auch
umliegende Orte und das liberregionale Verkehrsnetz zligig erreichbar sind.

Fiir lhr Raumgefiihl

Die Wohnung im 2. Obergeschoss bietet mit ca. 126 m? Wohnflache und vier Zimmern ein
groRzligiges Raumangebot. Die durchdachte Grundrissgestaltung Giberzeugt mit einer klaren
Trennung zwischen dem Wohnbereich und den privaten Raumen.

Das ca. 43 m? groRe Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon. Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, deren Nutzung
bereits in der Kaltmiete enthalten ist. Zudem bietet sie Platz fiir eine Essecke. Direkt angrenzend
schlielt ein praktischer Abstellraum an. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC.

Die drei Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad sind im rickwartigen, privaten Bereich der Wohnung
angeordnet. Das Bad verfligt tiber eine Whirlpoolwanne, eine Dusche, zwei Waschtische sowie ein WC.
Ein Handtuchheizkorper, Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner sowie ein elektrisch
betriebenes Dachfenster erganzen die Ausstattung. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die
Fulbodenheizung im Badezimmer.

Neben einem separaten Kellerraum steht ein gedammter Spitzboden mit einer Nutzflache von ca. 110
m? zur Verfligung. Dieser ist Giber eine Bodeneinschubtreppe erreichbar und bietet groRziigige
Abstellmdglichkeiten.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf fiir 50 € monatlich angemietet werden.
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Da die Wohnung aktuell leer steht, ist sie kurzfristig bezugsfrei und eignet sich ideal fir alle, die
groRRziigiges Wohnen in zentraler Lage von Haren suchen.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 1.000,00 € mtl.

- Nebenkostenvorauszahlung: 150,00 € mtl. (u.a. inkl. Wasser)

- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

- Mietkaution: 1.500,00 €

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von zwdlf Monaten vereinbart.
- Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir den Mieter provisionsfrei.

Hinweis:
Bei einigen Fotos wurden Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergrof3ern!

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

- weille Kunststoffrahmenfenster mit zweifacher Verglasung aus dem Baujahr
- weilles Kunststoffrahmenfenster mit dreifacher Verglasung (Wohnen)
- manuelle Rollladen vorhanden

- Gasbrennwerttherme der Marke Girsch aus 2017 (Etagenheizung)
- FuRbodenheizung im Tageslichtbad

T
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Angaben:

- Wohnen / Essen: 43,43 m?
- Kiiche: 10,61 m?

- Schlafen 1: 15,94 m?

- Schlafen 2: 16,23 m?

- Schlafen 3: 12,45 m?

- Balkon: 0,79 m?

- Bad: 8,38 m?

- Flur: 7,77 m2

- Garderobe: 5,99 m?

- Abstellraum: 2,53 m?

- Gaste-WC: 1,75 m?
Summe Wohnflache: 125,87 m?

Nutzflache:
- Spitzboden: 109,61 m?

Kellergeschoss:
- Kellerraum: 13,18 m?

T
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ENERGIEAUSWEIS « oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Anforderungen gem#R EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  120,2 kWh/(m*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 0,77 W/(m>K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

O eingehalten

66,3 KkWh/(m?a)

0,70 W/(m>K)

Berechneter Energiebedarf des Geb4udes Registriernummer 2 NI-2020-003067209
Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 27,2 kg/(m?a)
End iebedarf dieses G
107,7  kWh/(m*a)
L CEED |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
120,2  KkWhi/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

107,7 kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWirmeG °

barer gien zur Dy des
Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWidrmeG)

| Art: Deckungsanteil:

%
%

| ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEW&drmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

. Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der

Gebéaudehiille H,'

KWh/(m#-a)

Wi(m?K)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Vergleichswerte Endenergie

2

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fithren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruck v auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quad Geb ache (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T
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Frau Amina Robbe

Immobilien Tiehen oHG
HinterstraRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: amina.robbe@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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