Das Exposé

IMMOBILIEN TF—IT | EHEN

PETER & TEAM

Objekt: 1899_14

Wohnen am Gutshof in Hasellinne:
Altersgerechte Neubau-EG-Wohnung in
naturgepragter Lage zu mieten!

Erdgeschosswohnung, Am Schullenriedengraben 19 ¢

49740 Hasellinne, 740,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

1899_14

Geografische Angaben

Stralle

Hausnummer
PLZ
Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC

Immobilien Tiehen oHG

Am
Schullenriedengraben
19c

49740

Hasellinne

Niedersachsen

Ja
740,00 €
Ja

280,00 €
1.020,00 €
1.480,00 €

ca. 82 m?
2

Anzahl Terrassen

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Fahrstuhl

Kiiche

Terrasse
Befeuerung
Heizungsart
Boden

Bad

Gaste WC
Seniorengerecht
Fahrradraum
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

Massiv
Satteldach

Nein

1 Freiplatz
Personenaufzug
Einbaukiche

Ja

Erdwarme
Zentralheizung
Fliesen, Vinylboden
Dusche

Ja

Ja

Ja

Ja

Satellit

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

2024
2023

Bedarfsausweis
13,9 kWh/(m?a)
13.03.2033

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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wesentlicher Luft/Wasser Warmwasser Ja
Energietrager Warmepumpe enthalten
Energieeffizienzklas- A+

se

Verfiigbar ab 01.08.2026

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
49716 Meppen

www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Wohnen / Kochen Schlafzimmer

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Haus 2 - Wohnung 2 - Erdgeschoss - 023-5568
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Wohnflache: ca. 81,79 m*
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Hinterstrasse 15
49716 Meppen
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Erdgeschoss Gesamt

Tel.: 05931 4965175
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus wurde 2024 / 2025 auf einem 1.840 gm groRen Grundstiick in einem
ruhigen Wohngebiet der Stadt Hasellinne erbaut.

Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung, Supermarkte, Banken, Schulen etc. befinden sich
wenige Minuten entfernt.

Der beliebte Hasellinner See mit Gastronomieangebot ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Altersgerechte Erdgeschosswohnung mit Terrasse im energieeffizienten Neubau zu mieten:

Diese moderne Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 altersgerechten
Wohneinheiten. Das Gebaude wurde nach dem KfW Standard 40 NH erbaut und iberzeugt durch eine
besonders energieeffiziente und nachhaltige Bauweise. Alle Wohnungen sind bequem lber das
Treppenhaus sowie per Personenaufzug erreichbar.

Diese Wohnung Nr. 2 befindet sich im Erdgeschoss und verfligt tiber ein Wohn-/Esszimmer mit offener
Kiiche und Zugang zur eingezaunten Terrasse, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche, ein Gaste-WC, einen Abstellraum mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner sowie
einen Flur mit Platz fiir eine Garderobe.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem eine neue Einbaukiche inklusive E-Geraten,
FulRbodenheizung, Vinylboden, dreifach verglaste Kunststoffrahmenfenster mit elektrischen Rollladen,
eine kontrollierte Be- und Entliiftung, Videosprechanlage, Glasfaseranschluss sowie ein
PKW-Stellplatz im Freien. Zusatzlich steht ein gemeinschaftlicher Fahrradschuppen zur Verfiigung.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Erdwarmepumpe. Ein Grol3teil des bendtigten Stroms wird durch eine
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erzeugt.

Informationen zu den Mietkonditionen:

Kaltmiete monatlich: 740,00 €
Nebenkosten-Vorauszahlung inkl. Heizkosten monatlich: 200,00 €
Verbrauchsstrom-Vorauszahlung monatlich: 80,00 €

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Kichenmiete monatlich: 50,00 €
Mietkaution: 1.480,00 €
Mindestmietdauer: 24 Monate

In den Nebenkosten sind unter anderem die Kosten fir Heizung, Wasserverbrauch,
Treppenhausreinigung, Winterdienst, Fahrstuhl und Millentsorgung enthalten. Der Verbrauchsstrom
wird im Rahmen eines Mieterstrommodells separat abgerechnet.

Die Vermittlung dieser Immobilie ist fir den Mieter provisionsfrei.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachen handelt es sich um ca. Angaben:

- Wohnen / Essen: 29,59 gm

- (Eltern-) Schlafzimmer: 16,55 gm

- Badezimmer: 7,24 gm

- Gaste-WC: 3,55 gm

- Abstellraum: 6,62 gm

- Flur: 8,94 gm

- Balkon / Terrasse: 18,60 gm (Flache 9,30 gm, angerechnet zu 1/2)

Summe Wohnflache: 81,79 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

ENERGIEAUSWEIS . vomgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Registriernummer: NW-2024-005446707 2

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 22 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
g f dieses
13,9 kWh/(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ € ‘ D ‘ E ‘ F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25
6,9 kWh/(m?-a)
Pr f dieses
Anforderungen gema® GEG ° Fir i Verfahren
. [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Erimérenergiebedarf X( Verfahren nach DIN V/ 18599
Ist-Wert 69 kWh/(m*a)  Anforderungswert 51,4  kWh/(m?a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Er Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,22 WI/(m*K) Anforderungswert 0,40 W/(m*K)
Wé (bei Neubau) O eingehalten

13,9 kWh/(mz-a)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

]Z[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

OO0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden umr %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau
EFH: enhau

MFH: Mehr

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.0

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AElAlB|c]| o | | FM G_
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S S Sk S & Sr
PV-Strom 150 % 1000 % SSe $¢ Se & &8
thermie und 646 % 1292 % & AN & 8 &
Warme- und Ka %4 % 708 % SEE L8 9F & S
Summe: 1150 % _ 3000 % & 8 s
& Sg 9
$ &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichenErgebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenenWertekeine Riickschliisseaufdentatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s re-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

T
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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