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Objekt: 2659

Einziehen und wohlfiihlen: renovierte
Erdgeschosswohnung mit Einbaukiiche
in Meppen-Esterfeld!

Erdgeschosswohnung, Lessingstralle 3

49716 Meppen, 850,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2659

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Nebenkosten

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Terrassen

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert

Immobilien Tiehen oHG

Lessingstralle
3

49716
Meppen

Niedersachsen

Ja

850,00 €
100,00 €
1.700,00 €

Massiv
Satteldach
Ja

Stellplatze

Kiiche

Terrasse

Ausr. Terrasse/Balkon
Befeuerung
Heizungsart

Boden

Bad

TV Kabelanschluss
Seniorengerecht
Fahrradraum
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

1 Freiplatz
Einbaukiche

Ja

Sid

Gas
Etagenheizung
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche,
Wanne

Ja

Ja

Ja

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-

se

1996
1996

Bedarfsausweis
199 kWh/(m?a)
14.01.2036

Gas

F

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Warmwasser Ja

enthalten Verfiigbar ab Sofort

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Terrasse

Schlafen 1

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Tageslichtbad Tageslichtbad

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Terrasse 5 A
100%: 16,00 m?
25%: 4,00 m?
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Wohnen/Essen Klche
28,35 m? 11,01 m?

i}

1,64 m?

T <

Flur
Schlafen 2 11,12 m?

11,76 m?

LI |

Tageslicht-{/,
- bad

6 88 m?
Schlafen 1

] 15,33 m? @) \

Grundriss
T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen

www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie wurde in zentrumsnaher Lage in einem gewachsenen Wohngebiet im Meppener
Stadtteil Esterfeld erbaut. Bis zur Ems sind es nur ca. 100 Meter.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Banken sowie arztliche
Versorgung und das Krankenhaus sind ebenfalls in kurzer Entfernung erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Renovierte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Siidterrasse nahe Stadtzentrum und Ems:

Diese renovierte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus
aus dem Baujahr 1996.

Mit einer Wohnflache von ca. 90 m? tiberzeugt die Wohnung durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung auf einer Ebene und prasentiert sich nach der kirzlich erfolgten Renovierung in einem
sehr gepflegten Zustand. Im Zuge der Arbeiten wurden unter anderem Malerarbeiten durchgefiihrt
sowie die Bodenbelage erneuert.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten
Zugang zur sonnigen Sudterrasse. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiliche ausgestattet, die Nutzung im
Mietpreis enthalten.

Dariliber hinaus verfligt die Wohnung tber ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Ein Tageslichtbad mit
Waschmaschinenanschluss, ein Flur sowie ein praktischer Abstellraum runden das Raumangebot ab.
Zudem steht ein eigener Kellerraum sowie ein PKW-Freistellplatz zur Verfiigung. Ein
gemeinschaftlicher Fahrradraum erganz das Angebot.

Die Fotos vom Wohn-/Essbereich und Schlafzimmer wurden digital visualisiert. Die Visualisierungen
dienen als Gestaltungsbeispiel fir Neueinrichtung und Dekoration.
Die Wohnung wird nicht madbliert bzw. dekoriert vermietet.

Bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergroRern.

Informationen zu den Mietpreisen:
- Kaltmiete monatlich: 850,00 €

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM

- Nebenkosten Abschlag / Vorauszahlung monatlich: 100,00 €

- Mietkaution: 1.700,00 €

- im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von 12 Monaten vereinbart
- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

Die Vermittlung dieser Immobilie ist fir den Mieter provisionsfreil

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Wohnen/Essen: 28,35 m?

- Schlafen 1: 15,33 m?

- Schlafen 2: 11,76 m?

- Kiiche: 11,01 m?

- Tageslichtbad: 6,88 m?

- Flur: 11,12 m?

- Abstellraum: 1,64 m?

- Terrasse: 4,00 m?2 (insgesamt 16,00 m?, angerechnet zu 1/4)

Summe Wohnflache: 90,09 m?2

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS wwiesic.

gemsR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom i 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NI-2026-006160714 2

Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen 48,0 kg CO,-Aquivalent /(m™a}

darf dieses |
199,0 kWh/(m*-a)
BEEE | o | £ | F &
0 25 50 75 100 125 150 176

225 >250

219,5 KWhi(n*a) ,[c y

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes [:~

Anforderungen gemiR GEG > Filr
. ; JX( Vertahren nach DIN V 18589
Primérenergigbedart O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")
Ist-Wert 2195 KWhi(m?-a) Anforderungswert 80,8  kWhi{m*a) {0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehoile Hy'
Ist-Wert 050 WimeK)  Anforderungswert 070 WHm=K)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubat) [ elngehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 199,0 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie ¥
Nutzung erneuerbarer Energlens [ forHelzung [ fur Warmwasser =
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 11n SEEEE )l c | o | | F |G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >280
O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschate Erftillungsoptionen ﬁ' T oy
nach§ 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* S 7o N T
[ Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ) 4 E &55 208 #’b b\is?
[0 wamepurpe (§ 71¢) . & Q@)e mgég 5 & SE gés
0 Stromdirektneizung (§ 71d) F&F &8 &F §¢ &8
[ Solarthermische Anlage (§ 71€) & < @ XE OF egP DF
O Hei for Bi oder derivate (§ 711.9) & w§ g mgﬁ &5
[1 warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & kN 4Zb§\
O Sotarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S\§ &g &8
O o i (§ 71 Absatz 5) & ¢

{J Erfollung der 65%-EE-Regel auf Grundlage elner Berechnung Im
Einzelfall nach § 71 Absatz2 GEG  Anteli War- Antell EE®  Antell EE®
rbaren Energl mebertlly e Amagen’
Art der erneuerbaren Energle stellung anlage lagen
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdie Berect d i ich
Summe® % Verfahren zu, die im Elnzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fahren
‘ P kénnen. Insbesonc lislerter i rerlau-
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® bandi = i P
1 ndie angegebenen Werte keine aufden en
Art der erneuerbaren Energle Antell EE iy 5 brauch. Di B

e el e s e % Zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
% (A, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

®

1

2 nur bei Neubau sowie bei-Modernisierung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG Summe einschiiefilich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung mdglich 9 Anlagen, die var dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Ei ili MFH: einem GehAude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Ober-
5 Anteil der Ei an der i aller Anlagen g geman im Einzelfall

6 Anteil EE an der der Elit ller Anlagen 10 Antell EE an der War i oder dem W:

Hotigenroth Saftware AG, Energieberater ‘Wohnen 13.4.5

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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